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Ergebnisse der Eigentimerbefragung ftir den Bereich der vorberei-
tenden Untersuchungen entsprechend 8141 BauGB in Duisburg -
Homberg - Hochheide

Beschreibung der Methodik

Fur die Befragung der Eigentiimer im Bereich der vorbereitenden Untersuchungen (VU) wur-
den diese zunéachst anhand der vorhandenen Grundbucheintrage ermittelt und per Postsen-
dung im Februar 2014 gebeten, den beigefligten Fragebogen ausgefullt zuriickzusenden.
Nach Ablauf der auf dem Fragebogen angegeben Frist (31.03.2014) wurde mit der Auswer-
tung der Befragung begonnen.

Hierbei war es zunachst wichtig auszuschlieen, dass mehrere Angaben je Eigentumseinheit
berticksichtigt werden. Deshalb wurden bei Eigentimergemeinschaften im Falle mehrerer
Ricksendungen und im Falle von Mehrfachantworten bei Eigentimern, die mehrere
Wohneinheiten (WE) in einer Immobilie besitzen, die Angaben gemittelt, so dass pro Objekt
(i.d.R. WE) bzw. Adressat nur eine Antwort gewertet wurde. Des Weiteren wurden zuriickge-
sendete Fragebdgen, auf denen keine weiteren Angaben als die Anzahl des Wohneigentu-
mes vermerkt waren, als nicht ausreichend ausgefiillt bewertet. Diese Antworten wurden
nicht gewertet.

Darstellung der Ergebnisse
Im Interesse des Textflusses und der Lesefreundlichkeit werden nachfolgend durchgehend
geschlechtsunspezifische Termini gebraucht.

Von den insgesamt 1232 verschickten Fragebdgen sind 558 zurlickgesendet worden, was
einer Ricklaufquote von 45 % entspricht (siehe Abbildung 1).

91 % der Fragebdgen konnten fir die nachfolgende Auswertung genutzt werden. Alle nach-
folgenden Angaben beziehen sich auf die Grundgesamtheit von 509 gewerteten Fragebo-
gen.

1. Frage 1 — Wie sieht ihr Eigentum aus?

Von den 509 gewerteten Befragungen entfallt mit 76 % (385 Fragebégen) der grofite Teil auf
die Eigentumer von Eigentumswohnungen (siehe Abbildung 2). Mit 17 % liegen 89 Fragebo-
gen fur Mehrfamilienh&user und 5 % (26 Fragebdgen) fur Einfamilienhduser vor. 2 % (9 Fra-
gebdgen) der Ricklaufe betreffen die Eigentimer von Betriebsstatten bzw. einer sozialen
Einrichtungen.

Die in Abbildung 1 dargestellte Verteilung des Immobilieneigentums unter den Befragten, die
geantwortet haben, zeigt deutlich, dass man es im Bereich der VU zu einem lUberwiegenden
Teil mit Eigentiimern von Eigentumswohnungen zu tun hat. Weniger als 25 % der Eigenti-
mer besitzen ein Mehrfamilienhaus, allerdings besitzen die Eigentimer zum Teil eine sehr
grofRe Anzahl an WE, wie im Beispiel der ,weif3en Riesen®.
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Abbildung 1: Eigentum der Befragten

2. Frage 2 — Wie viele Wohnungen bzw. Betriebsstatten befinden sich im Ge-
b&aude? (nicht erforderlich bei Wohnungseigentum)

Gefragt wurde bei Mehrfamilienhdausern nach der Anzahl an genutzten und leerstehenden
Wohnungen bzw. Betriebsstatten im Gebaude. Die in Abbildung 2 dargestellten Ergebnisse
zeigen die Anzahl an WE und Betriebsstatten in den Mehrfamilienh&usern der Rucklaufe.
Insgesamt wurden Angaben Uber 2.075 WE und 121 Betriebstatten gemacht, von denen 23
% der Wohneinheiten und 14 % der Betriebsstéatten leer stehen. Die dargestellten Ergebnis-
se sind nur unter Vorbehalt zu bewerten, denn es wird von einer nicht unerheblichen Fehler-
quote ausgegangen. Deshalb kdnnen die tatsachlichen Leerstéande deutlich von den in Ab-
bildung 3 dargestellten Werten abweichen.
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Abbildung 2: Anzahl an genutzten und leerstehenden Wohneinheiten und Betriebsstéatten in Mehrfamili-
enh&usern

3. Frage 3 — Wie beurteilen Sie den Zustand lhres Gebaudes?

Uber diese Frage sollte die Selbsteinschatzung der Befragten beziiglich der Geb&audezu-
stande (insbesondere im Sinne Gebaudesubstanz, Instandhaltungszustand, Instandset-
zungsbedarf) zusammengetragen werden. Die Einschatzung konnte zwischen ,Sanierung
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dringend notig®, ,kleinere Mal3Bhahmen nétig* und ,keine MalRBnhahmen nétig” getroffen wer-
den. Die meisten Teilnehmer gaben an, dass keine (39 %) oder nur kleine (51 %) Sanie-
rungsmaflnahmen am Gebaude oder der Wohnung ndétig sein.
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M Sanierung notig

kleinere MaRnahmen
notig
30% nicht ndtig

51% KA.

N = 509 Befragte

Abbildung 3: Gebaudezustand

4. Frage 4 — Wurden bereits Sanierungen an Ihrem Gebaude/lhrer Wohnung
durchgefuhrt bzw. planen Sie in naher Zukunft (2 - 3 Jahre) Sanierungsmal-
nahmen durchzufihren?

Diese Frage zielte darauf ab zu erfahren, inwiefern SanierungsmalRnahmen bereits durchge-
fuhrt wurden und/oder geplant oder nicht geplant sind. Hierbei gab es die Antwortmdéglichkei-
ten ,ja bereits durchgefuhrt®, ,ja, sind geplant* oder ,nein“. Mehrfachantworten wurden zu-
satzlich bericksichtigt (siehe Abbildung 4). Bei 58 % (297 Fragebtgen) der Ricklaufe wur-
den bereits Sanierungsmaflinahmen am Gebaude bzw. in der Wohnung durchgefiihrt. Flr 15
% (76 Fragebogen) der Immobilien wurde angegeben, dass in den ndchsten 2 - 3 Jahren
Mafinahmen geplant sind. Weitere 10 % (49 Fragebdgen) der Ricklaufe geben an, dass dort
bereits MaRnahmen durchgefuhrt wurden und weitere Malinahmen geplant sind (siehe Ab-
bildung 4). Insgesamt 10 der Eigentiimer, die angegeben haben keine Sanierungsmalfinah-
men durchfiihren zu wollen, haben aufgefihrt, ihnr Immobilieneigentum bedarf einer dringen-
den Sanierung. Dies macht einen Anteil von 29 % der sanierungsbeddrftigen Immobilien aus.
Als Ursache fir diese Haltung der Eigentiimer kann vermutlich fehlende Motivation aufgrund
von schlechter Vermietbarkeit und / oder fehlende Investitionsmittel genannt werden.
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Abbildung 4: Durchfihrung von Sanierungsmaflnahmen

5. Frage 5 — Wie beurteilen Sie die folgenden Aspekte in lnhrem Wohnumfeld?

Bei dieser Frage ging es darum, sechs Aspekte aus dem Wohnumfeld mit dem Schulnoten-
systemvon 1 - 5 zu bewerten.

Aspekte Gesamtnote | Aspekte Gesamtnote
Leben mit Kindern 3(3,1) Wohnen fiir Altere 3(3,0)
Einkaufsmoglichkeiten 3(2,6) Parkplatzangebot 3(3,3)
Sicherheit & Ordnung 4 (3,8) Erscheinungsbild des Umfeldes 4 (4,0)

Tabelle 1: Gesamtnote der unterschiedlichen Aspekte

Bei einem Vergleich aller sechs Aspekte (siehe Abbildung 5) wird deutlich, dass die Aspekte
Sicherheit und Ordnung sowie Erscheinungsbild des Umfeldes zu grof3en Teilen mit den
Noten 4 und 5 bewertet wurden. Auf der anderen Seite erhalten die Einkaufsmdglichkeiten
eine vergleichsweise gute Bewertung mit 48 % der Beurteilungen im Notenbereich von 1 bis
2. Diese Bewertungen geben Auskunft Uber die Starken und Schwachen des Bereichs der
VU und verdeutlichen, wo der Handlungsbedarf von den Eigentiimern gesehen wird.
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Abbildung 5: Vergleich der Beurteilung zu Frage 5

B 5 (mangelhaft)

M 4 (ungenligend)
3 (befriedigend)
2 (gut)

1 1 (sehr gut)

k.a.
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6. Frage 6 — Welche der folgenden MalRnahmen halten Sie fir wichtig?

Mit dieser Frage sollte in Erfahrung gebracht werden, ob die Eigentiimer folgende MalRnah-
men fur wichtig halten: ,Steigerung der Attraktivitat von StraRen, Platzen, Wegen®, ,Schaf-
fung zusatzlicher offentlicher Freiflachen” und/oder ,Beratung bei Sanierungsmafinahmen®.
Wie Abbildung 7 zeigt, werden vor allem eine Attraktivitatssteigerung (80 %) sowie Schaf-
fung von offentlichen Freiflachen (55 %) von den teilnehmenden Eigentiimern als wichtig
angesehen.

90%

80%
80% -

70%

60% 55%

50% 46%

40%

40% +— 34%

30%

20% oy
o 17% o 10% 14%
10% +— —

0%

ja ‘ nein ‘ K.A. ja ‘ nein ‘ K.A. ja ‘ nein ‘ k.A.

Attraktivitdtssteigerung offentliche Freiflachen Beratung

Abbildung 7: Ergebnisse von Frage 6

7. Frage 7 — Anregungen und Wunsche

Insgesamt haben zu dieser Frage 55 % der Rucklaufer (277 Fragebogen) 75 verschiedene
Winsche und Anregungen gedulRert. Um die Auswertung zu strukturieren, wurden diese in
sieben thematische Kategorien zusammengefasst. Die in Abbildung 8 dargestellten prozen-
tualen Anteile beziehen sich auf die Gesamtzahl der gewerteten Riicklaufe, die diese Frage
beantwortet haben, wobei Mehrfachnennungen méglich waren.

Mit einem Anteil von 91 % (253 Fragebdgen) ist der Aspekt Stadtebau bei weitem der am
haufigsten genannte Gesichtspunkt. Dieser unterteilt sich wiederum in die Kategorien Rick-
bau von Wohnraum (68 %) und Aufwertung des Umfeldes (23 %). Der Ruckbau von Wohn-
raum bezieht sich zum gréRten Teil auf den Rickbau der leerstehenden Hochhauser. In der
Kategorie Aufwertung des Immobilienbestandes wurden am haufigsten die Aufwertung des
Wohnumfeldes und die Durchflihrung einer SanierungsmalRnahme genannt.

Als weitere Aspekte wurden von den Eigentimern, die Winsche und Anregungen im Bereich
Sicherheit und Ordnung sowie Qualitdtsverbesserung des Umfeldes genannt.

Insgesamt Uberlagern sich die Einschatzungen und Bewertungen der Eigentiimer, die an der
Befragung teilgenommen haben, bei Frage 5 und 7 sehr deutlich. Hieraus lasst sich ableiten,
dass eine Verbesserung im Bereich Qualitdt des stddtebaulichen sowie des 6ffentlichen
Raumes und der Sicherheit und Ordnung im Bereich der VU nach Einschatzungen der Ei-
gentiimer die grof3te Prioritat besitzen sollte.
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Abbildung 8: Kategorisierte Anregungen und Winsche der Eigentimer

8. Fazit

Die hohe Rucklaufquote der Fragebbgen hat gezeigt, dass eine Vielzahl der Eigentiimer den
Prozess der vorbereitenden Untersuchungen in Hochheide unterstitzen mochte. Die Aus-
wertung der schriftlichen Befragungen hat einen guten Eindruck vermittelt, in welchen Berei-
chen die teilnehmenden Eigentimer Handlungsbedarf sehen und wie sie die Starken und
Schwachen des Quartiers einschatzen.

Fur das weitere Vorgehen, insbesondere in Bezug auf die Koordination von MalRnahmen fur
einzelne Gebaude (beispielsweise die ,weil3en Riesen®) ist es wichtig, sich der groRen An-
zahl an Einzeleigentimer bewusst zu sein. Um erfolgreich Losungen zu erarbeiten, sollte der
Kooperationswillen und die Koordination unter den einzelnen Eigentiimern gestéarkt werden.
In Bezug auf die Durchfiihrung von SanierungsmafRnahmen hat ein Grof3teil der Eigentimer
Handlungsbereitschaft signalisiert. Jedoch haben knapp 30 % der Eigentiimer, mit einer
dringend sanierungsbedurftigen Immobilen (laut eigener Aussage), angegeben, keine Malf3-
nahmen durchfiihren zu wollen.

Den groRten Handlungsbedarf sehen die teilnehmenden Eigentimer im stadtebaulichen
Kontext; insbesondere die ,weif3en Riesen* werden als Problem wahrgenommen. Die Mehr-
heit der teilnehmenden Eigentimer ist sich einig, dass eine Verbesserung des Wohnumfel-
des, sowohl was die baulichen Strukturen als auch die 6ffentlichen Freiraume betrifft, drin-
gend notig ist. Des Weiteren wird der Aspekt Sicherheit und Ordnung aufgegriffen, dessen
Mangel bedeutet fir viele eine starke Einschrankung der Lebensqualitét in Hochheide.

Als Starke des Quartiers wurden die vorhandenen Einkaufsmoglichkeiten genannt, welche
bei der Bewertung der Wohnumfeldsaspekte insgesamt mit der besten Note bewertet wur-
den. Nichtsdestotrotz gibt es auch in diesem Bereich Defizite, so dass etliche Eigentimer die
Anregung formuliert haben, eine Wiederbelebung der Moerser Stral3e sei dringend erforder-
lich.
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Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB im am Rhein
,Hochhausquartier Homberg-Hochheide*

Eigentiimerbefragung

Telefonnummer (*) E-Mail-Adresse (*)

Bitte fiillen Sie den Fragebogen durch Ankreuzen bzw. durch Eintragen von Zahlen aus.
1. Wie sieht |lhr Eigentum aus?
[ ] Mehrfamilienhaus [ ] Eigentumswohnung (Anzahl ) [ Einfamilienhaus

2. Wie viele Wohnungen bzw. Betriebsstatten befinden sich im Gebaude?
(nicht erforderlich bei Wohnungseigentum)

Anzahl der Wohnungen Anzahl der Betriebsstatten
davon leer stehend davon leer stehend

3. Wie beurteilen Sie den Zustand lhres Gebadudes ?

[] Sanierung dringend nétig [ ] kleinere MaRnahmen nétig [ ] keine MaRnahmen nétig

4. Wurden bereits SanierungsmafBnahmen an lhrem Geb&dude/lhrer Wohnung durchgefiihrt,
bzw. planen Sie in naher Zukunft (2-3 Jahre) Sanierungsmaltnahmen durchzufiihren?

[] Ja, wurden durchgefihrt. [ Ja, sind geplant. I Nein

5. Wie beurteilen Sie folgende einzelne Aspekte in lhrem Wohnumfeld?
(Bitte bewerten Sie jede Kategorie, wobei 1 flr ,sehr gut” und 5 flir ,mangelhaft’ steht)

D Leben mit Kindern D Wohnen fur Altere
I:l Einkaufsmdglichkeiten I:l Parkplatzangebot
D Sicherheit und Ordnung D generelles Erscheinungsbild des Umfeldes

6. Welche der folgenden MaRnahmen halten Sie fiir wichtig?

Steigerung der Attraktivitdt von Stralen, Platzen, Wegen [lja [ nein
Schaffung zusatzlicher offentlicher Freiflachen [lja [ ] nein
Beratung bei Sanierungsmalinahmen [lja []nein

7. Bitte teilen Sie uns lhre Anregungen und Wiinsche mit:

Bitte senden Sie den ausgeflillten Fragebogen in dem beigefligten Rickumschlag még-
lichst bis zum 31.03.2014 zurtck.

Vielen Dank fiir lhre Mitarbeit!

(%) freiwillige Angabe




